REGULAMIN
wyboru Partnera

do realizacji Inwestycji przy ul. Jana Kazimierza 1/29 w Warszawie

§1
DEFINICJE

Inwestycja - deweloperski projekt mieszkaniowo-biurowy planowany przez
Warynski do realizacji na nieruchomosci potozonej przy ul. Jana Kazimierza 1/29
w Warszawie.

Memorandum Informacyjne Inwestycji - szczegétowa informacja o Inwestycji,
sporzadzona przez WarynsKi i udostepniana wszystkim podmiotom zakwalifikowanym
do II etapu niniejszego postepowania.

Ogloszenie - ogloszenie publikowane w dziennikach ogo6lnopolskich, zawierajace
informacje o rozpoczeciu przez Warynski procedury wyboru Partnera do wspoélnej
realizacji Inwestycji.

Oferent - podmiot, ktéry ztozyt Oferte w postepowaniu na wybér Partnera oraz
podpisat zobowigzanie do zachowania poufnosci.

Oferta - pisemne oS$wiadczenie potencjalnego Partnera o zamiarze uczestnictwa
we wspolnej realizacji Inwestycji, speiniajace wszystkie warunki okresSlone
w Regulaminie oraz zaproszeniu do zlozenia oferty.

Partner - osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna nieposiadajaca
osobowosci prawnej, ktéra bedzie uczestniczyta we wspdlnej z Warynski realizacji
Inwestycji.

Prezentacja - podstawowe informacje o podmiocie zainteresowanym wspdlng
realizacjg Inwestycji.

Regulamin - niniejszy Regulamin wyboru Partnera.

Warynski - Warynski S.A. Grupa Holdingowa z siedzibg w Warszawie, przy ul. Jana
Kazimierza 1/29, (01-248 Warszawa), wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
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Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem 0000099611, NIP: 527-020-
60-85 i REGON: 012052252; kapitat zaktadowy 9.271.863,24 PLN (w catosci wptacony).

Zaproszenie do udzialu w postepowaniu - opracowany przez Biuro Sprzedazy
i Nieruchomosci Warynski oraz zatwierdzany przez Zarzad dokument, doreczany
potencjalnym Partnerom i stanowigcy propozycje wziecia udziatu w postepowania
w sprawie wyboru Partnera do wspolnej z WarynskKi realizacji Inwestycji.

Zarzad - Zarzad Warynski S.A Grupa Holdingowa.

§2
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin okresla tryb postepowania przez Warynski przy wyborze Partnera
do wspolnej realizacji Inwestycji.

2. Postepowanie w sprawie wyboru Partnera przeprowadza Zarzad bez
mozliwo$ci powierzenia postepowania podmiotom zewnetrznym. W pracach
Zarzadu na podstawie zaproszenia mogg uczestniczy¢, w charakterze ekspertow
bez prawa glosu, osoby spoza pracownikow WarynskKi.

3. Postepowanie w sprawie Partnera rozpoczyna sie i konczy na podstawie
uchwaty Zarzadu.

4. Kazdy potencjalny Partner ponosi we wtasnym zakresie koszty zwigzane
z przygotowaniem i zlozeniem Prezentacji i Oferty oraz uczestnictwem
W postepowaniu.

5. Wybér Oferty zostanie dokonany w szczegélnoSci na podstawie:
proponowanych warunkéw wspotpracy, dotychczasowego doswiadczenia
Oferenta w realizacji deweloperskich projektéw mieszkaniowo-biurowych,
oceny wiarygodnosci i zdolnosci finansowej Oferenta do realizacji Inwestycji.

6. Warunkiem uczestnictwa w ostatecznej procedurze wyboru Partnera jest gczne
spelnienie nastepujacych warunkéow:

1) ztozenie w okreslonym przez Warynski terminie Prezentacji,

2) podpisanie zobowigzania do zachowania poufnos$ci przez osoby
uprawnione do reprezentacji danego podmiotu,

3) pobranie Memorandum Informacyjnego Inwestycji,

4) ztozenie Oferty podpisanej przez osoby uprawnione do reprezentacji
danego podmiotu.



§3
ZAPROSZENIE DO UDZIALU W POSTEPOWANIU/OGLOSZENIE

1. Postepowanie w sprawie wyboru Partnera rozpoczyna sie rownolegle poprzez
publikacje w dziennikach ogélnopolskich Ogloszenia oraz skierowanie przez
Zarzad do wybranych podmiotéw Zaproszenia do udzialu w postepowaniu.

2. Tres¢ Zaproszenia do udzialu w postepowaniu w sprawie wyboru Partnera
oraz Ogloszenia opracowuje Biuro Sprzedazy i Nieruchomos$ci WarynskKi.

3. Zaproszenie do udzialu w postepowaniu w sprawie wyboru Partnera oraz
Ogloszenie winno zawierac:

a) firme, siedzibe i adres WarynskKi;
b) podstawowe informacje o Inwestycji;

c) informacje o mozliwosciach i trybie zadawania pytan dotyczacych
Inwestycji,
d) informacje o os$wiadczeniach i dokumentach, jakie majg dostarczy¢

potencjalni Partnerzy w celu potwierdzenia spetnienia warunkéw udziatu
w postepowaniu,

e) miejsce, termin, forme i tryb sktadania Prezentacji,

f) informacje o sposobie kontaktowania sie potencjalnych Partnerow
z Warynski, w tym wskazanie os6b uprawnionych do komunikowania sie
z potencjalnymi Partnerami,

g) informacje o miejscu i terminie, w ktorych potencjalni Partnerzy moga sie
zapoznac z treScig Regulaminu.

4. Ostateczna tre$¢ Zaproszenia do udzialu w postepowaniu oraz Ogloszenia
podlega zatwierdzeniu przez Zarzad w formie uchwaty.

§4
PREZENTACJA

Prezentacja potencjalnego Partnera powinna zawiera¢ w szczegdlnosci:
1) pelne dane potencjalnego Partnera:

a) osoba fizyczna - imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania i adres
do korespondencji, e-mail, telefon kontaktowy oraz PESEL i NIP,

b) przedsiebiorca bedacy osoba fizyczng prowadzaca dziatalnos¢
gospodarczg - imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania i adres
do korespondencji, nawe firmy, nr wpisu do ewidencji dziatalnos$ci
gospodarczej, nazwe organu prowadzacego ewidencje, e-mail, telefon
kontaktowy oraz PESEL, NIP, REGON,



2)

3)

4)

c) jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowo$ci prawnej - dane
wspolnikow (dla oséb fizycznych, przedsiebiorcéw bedacych osobami
fizycznymi, osoby prawnej wg wytycznych z poprzedniego
podpunktu), NIP, REGON, e-mail,

d) osoba prawna - firme, siedzibe i adres do korespondencji, e-mail,
telefon kontaktowy oraz NIP i REGON, nr KRS, informacje o kapitale
zaktadowym;

informacje na temat posiadanego doswiadczenia w prowadzeniu duzych
projektéw deweloperskich biurowych i mieszkaniowych;

oSwiadczenie dotyczace wiarygodnosci i zdolnosci finansowej potencjalnego
Partnera do wspolnej realizacji Inwestycji, wraz z aktualnym sprawozdaniem
finansowym za ostatni rok obrotowy;

wskazanie innej, niz organ upowazniony do reprezentowania potencjalnego
Partnera, osoby (os6b) upowaznionych do kontaktow w sprawie Prezentacji
i podstaw jej umocowania, o ile taka sytuacja bedzie miata miejsce.

§5
OFERTA

Kazdy potencjalny Partner moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

Do sktadania Ofert majg prawo osoby fizyczne, osoby prawne, krajowe
i zagraniczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowos$ci prawne;j.

Warunkiem skutecznego zlozenia Oferty jest podpisanie o$wiadczenia
o zachowaniu poufnosci przez osoby uprawnione do reprezentacji potencjalnego
Partnera. Jednocze$nie Warynski zobowigzuje sie do zachowania w poufnosci
informacji przekazanych mu przez uczestnikow niniejszego postepowania
i na zyczenie potencjalnego Partnera zlozy w tym zakresie stosowne
oSwiadczenie.

Jezeli Oferte ztozy konsorcjum, holding lub grupa podmiotéw gospodarczych
niebedacych osobg prawng w rozumieniu prawa polskiego, to wowczas
za Oferenta bedzie sie uwazac¢ osobe prawna wskazang przez pozostatych
uczestnikdw w stosownym petnomocnictwie.

W przypadku, gdy Oferentem bedzie cudzoziemiec w rozumieniu ustawy z dnia
24 marca 1920 r. O nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw, moze by¢
on obowigzany przediozy¢ zezwolenie na nabycie nieruchomosci w Polsce, o ile
odpowiednie zezwolenie bedzie wymagane.

Oferta powinna zostac¢ sporzadzona w jezyku polskim.

Oferta powinna by¢ podpisana przez osoby upowaznione do reprezentowania
Oferenta. W przypadku podpisania Oferty przez petnomocnika Oferenta,
do Oferty nalezy dotaczy¢ oryginat pelnomocnictwa. Kazda strona Oferty
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powinna by¢ parafowana przez Oferenta, a strony Oferty powinny by¢ kolejno
ponumerowane.

8. Oferta powinna zawiera¢ w szczegdlnosci:

a)
b)
c)

d)

e)

date sporzadzenia Oferty;

wskazanie okresu zwigzania Oferta, nie krotszego niz 6 miesiecy;

proponowany biznes plan Inwestycji, zawierajacy w szczegdlnosci:
A wycene nieruchomosci stanowigcej wktad Warynski w Inwestycje,
A oczekiwany poziomu udziatu Oferenta w Inwestycji,
A proponowany sposéb pokrycia wkitadu Oferenta,
A preferowang formute zarzadzania Inwestycja,
A wycene Inwestycji oraz oczekiwang przez Oferenta warto$¢ wskaznika
IRR dla catej Inwestycji oraz poszczegoélnie dla cze$ci biurowej oraz czesci

mieszkaniowej Inwestycji;

oSwiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z Memorandum Informacyjnym
Inwestycji;

proponowany termin przystgpienia przez Oferenta do realizacji Inwestycji.

9. Do Oferty nalezy dotaczyc¢:

a)

b)

d)

oryginat lub uwierzytelniony odpis dokumentéw okreSlajacych status
prawny Oferenta oraz sposéb jego reprezentacji;
o$wiadczenie Oferenta zawierajgce informacje, czy Oferent jest
cudzoziemcem w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw;

w przypadku os6b prawnych - o$wiadczenie Oferenta, Ze do wspdlne;j
realizacji Inwestycji nie jest wymagana zgoda jakiegokolwiek organu tej
osoby prawnej lub, gdy taka zgoda jakiegokolwiek organu tej osoby prawne;j
jest wymagana, oSwiadczenie o dostarczeniu zgody w pdZniejszym terminie;

w przypadku osoby fizycznej lub przedsiebiorcy bedacego osoba fizyczna
prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza lub jednostki organizacyjnej
nieposiadajacej osobowos$ci prawnej, w ktérej chociaz jeden wspdlnik jest
osobg fizyczng lub przedsiebiorca bedacym osoba fizyczng prowadzaca
dziatalno$¢ gospodarcza - oswiadczenie, Ze Oferent lub wspélnik nie
pozostaje w zwigzku matzenskim, a jezeli Oferent pozostaje w zwigzku
matzenskim, dokument zawierajagcy zgode wspotmatzonka na wudziat
w Inwestycji w formie pisemnej z podpisem po$wiadczonym notarialnie lub
o$wiadczenie Oferenta, Ze wymagana zgoda wspoétmatzonka w formie
pisemnej z podpisem poswiadczonym notarialnie zostanie przedtozona
W wyznaczonym terminie;



e) oSwiadczenie Oferenta o jego sytuacji ekonomicznej i finansowe;j,
w szczegblnoSci o posiadaniu $rodkéw finansowych gwarantujacych
mozliwo$¢ udziatu w realizacji Inwestycji, wraz z udokumentowaniem
planowanych Zrédet finansowania Inwestycji;

f) oSwiadczenie Oferenta o zapoznaniu sie z treScia Regulaminu i akceptacji
jego postanowien.

Zmiana lub wycofanie Oferty przez Oferenta przed uptywem terminu sktadania Ofert
sg skuteczne.

Oferta ztozona w toku postepowania przestaje wigza¢, gdy Oferent, ktdry ja ztozyt, nie
zostat zakwalifikowany do kolejnego etapu postepowania lub, gdy zostata wybrana inna
Oferta lub, gdy postepowanie zostato zamkniete bez wybrania ktérejkolwiek z Ofert.

§6
TRYB WYBORU OFERTY

1. Postepowanie jest trzyetapowe:

1) Etap I (pierwszy) - zapoznanie sie przez Zarzqd z Prezentacjami
poszczegdlnych potencjalnych Partneréw

Etap I rozpoczyna sie sukcesywnym zapoznawaniem sie przez Zarzqd z nadsytanymi
kolejno Prezentacjami poszczegolnych potencjalnych Partneréw.

Zarzqd, w przypadku takowej koniecznosci, moze zwrdéci¢ sie do potencjalnych
Partnerow z prosbq o ztoZenie dodatkowych wyjasnien dotyczqcych ztozonej przez nich
Prezentacji.

Po zapoznaniu sie z wszystkimi Prezentacjami Zarzqd, biorgc pod uwage
w szczegolnosci dotychczasowe doswiadczenie w realizacji deweloperskich projektow
mieszkaniowo-biurowych oraz wiarygodnosS¢ finansowq potencjalnego Partnera,
kwalifikuje do Il Etapu potencjalnych Partnerow.

Zarzqd o wynikach I Etapu informuje listem poleconym za potwierdzeniem odbioru
kazdego potencjalnego Partnera, ktéry ztozyt Prezentacje. Do kazdego podmiotu
biorgcego udziat w postepowaniu przekazywana jest wytgcznie informacja o tym, czy
zostat on zakwalifikowany do Il Etapu.

2) Etap II (drugi) - udostepnienie Memorandum Informacyjnego Inwestycji
potencjalnym Partnerom/wybdr 3 najkorzystniejszych Ofert



Etap II rozpoczyna sie od udostepnienia zakwalifikowanym do dalszego postepowania
potencjalnym Partnerom Memorandum Informacyjnego Inwestycji oraz zaproszeniem
przez  Zarzqd wszystkich  potencjalnych  Partnerow do ztoZenia  Oferty
na zasadach okreslonych w § 4 Regulaminu.

W zaproszeniu do ztoZenia Oferty powinno zostac okreslone w szczegdlnosci:

1) miejsce, termin i tryb sktadania Ofert oraz okres, w ktérym Oferta jest
wiqzgca;

2) pouczenie, Ze termin sktadania ofert moze by¢ przedtuzony przez Warynski.
Przedtuzenie terminu sktadania Ofert jest dopuszczalne tylko przed jego
uptywem;

3) informacje o osSwiadczeniach i dokumentach, jakie majq dostarczy¢ Oferenci
w celu potwierdzenia spetnienia warunkoéw udziatu
w postepowaniu;

4) informacje o sposobie kontaktowania sie Oferentow z Warynski, w tym
wskazanie oséb uprawnionych do komunikowania sie z Oferentami;

5) opis sposobu przygotowania i warunkéw ztoZzenia Oferty;

6) informacje o zamiarze przeprowadzenia negocjacji miedzy Warynski
a Oferentami dotyczqcymi ztoZonych Ofert;

7) informacje o mozZliwosci  rozstrzygniecia  postepowania  rowniez
w przypadku ztozZenia jednej waznej Oferty;

8) informacji dotyczqcych mozliwosci wezwania Oferentow do uzupetnienia
brakujgcych bqdz btednych dokumentow, bqdz oswiadczen lub wyjasnienia
ich tresci;

9) informacje, ze Warynski ma prawo w kazdym czasie bez podania przyczyny
odwotac lub uniewazni¢ postepowanie;

10) kryteria oceny Ofert;
11) przewidywany termin rozstrzygniecia postepowania;
12) sposéb informowania Oferentow o rozstrzygnieciu postepowania;

13) pouczenie, Ze ztozenie Oferty oznacza, Ze Oferent zapoznat sie z tresciq
Regulaminu oraz akceptuje jego postanowienia;

14) pouczenie o koniecznosci uzyskania zgody organéw Warynski Ilub
odpowiednich organdw parnstwowych na zawarcie umowy z Partnerem,
jezeli takie zgody sq wymagane;

15) zastrzezenie, Ze Oferentom nie przystugujq w stosunku do Warynski
jakiekolwiek roszczenia z tytutu wybrania przez Warynski innej Oferty,
a w szczegdlnosci, Ze uczestnikom postepowania nie przystuguje zwrot
kosztow poniesionych w zwiqzku z przygotowaniem i przestaniem Oferty ani
zwrot kosztéw zwiqgzanych z prowadzeniem negocjacji.



Po otwarciu poszczegdlnych Ofert w kolejnosci ich nadsytania Zarzqd sukcesywnie
dokonuje ich formalnej oraz merytorycznej oceny. Etap II koriczy sie wyborem przez
Zarzqd w formie uchwaly trzech Ofert wraz z ich uszeregowaniem
od najkorzystniejszej dla Warynski do najmniej korzystnej dla Warynski.

Zarzqd informuje o wynikach Il Etapu listem poleconym za potwierdzeniem odbioru
wszystkich Oferentow zakwalifikowanych do 11 Etapu.

3) Etap Il (trzeci) - negocjacje na wytqcznos¢

W celu uzyskania przez Warynski najkorzystniejszych warunkéw wspétpracy
z Partnerem, Zarzqd podejmuje na czasowq wytqcznos¢ negocjacje z Oferentem, ktéry
ztozyt najkorzystniejszq Oferte.

Negocjacje w imieniu Oferenta mogq prowadzi¢ wytgcznie osoby, ktére przedtozq
Zarzqdowi stosowne petnomocnictwa do sktadania wiqzqgcych oswiadczen woli
w imieniu i na rzecz Oferenta. W tym etapie Zarzqd moze zwrdcic¢ sie do Oferenta
o uzupetnienie ztozonej Oferty oraz przedstawienie dodatkowych wyjasnien. Oferent
moze za pisemnq zgodq Warynski zmieni¢ ztoZonq Oferte w zakresie proponowanych
warunkéw wspétpracy.

W sytuacji, gdy w okresie negocjacji na wytqcznos¢ nie dojdzie do zawarcia porozumienia
z Oferentem, Warynski moze, na podstawie uchwaty Zarzqdu, podjq¢ réwnolegle
negocjacje w sprawie wyboru Partnera z Oferentami, ktérych Oferty zostaly w Etapie II
zaszeregowane na kolejnych miejscach.

Po zakoriczeniu negocjacji Warynski uzgodni z Oferentem tres¢ umowy inwestycyjnej,
regulujqcej wzajemne zobowiqzania i wspotprace stron w zakresie wspolnej realizacji
Inwestycji - w szczegolnosci: strukture akcjonariatu odzwierciedlajqcqg wktad kazdego z
partneréw, wzajemne relacje partneréw, jako akcjonariuszy spétki celowej (w tym
zwtaszcza ich zobowigzania finansowe i obowiqgzki wspétdziatania), zasady i normy
zarzqdzania spotkq celowq oraz planowane zmiany w statucie spotki celowej.

Po ostatecznym uzgodnieniu tresci umowy inwestycyjnej Zarzqd podejmuje decyzje
w formie uchwaly o wyborze Partnera lub uniewaznieniu postepowania bez wyboru
Zadnej Oferty.

2. Zamkniecie postepowania w sprawie wyboru Partnera nastepuje z chwilg:

1) podjecia przez Zarzad uchwaty o wyborze Partnera lub braku wyboru
ktérejkolwiek Oferty;

2) podjecia przez Zarzad uchwaly o uniewaznieniu postepowania;
3) uplywu terminu do ztoZenia Ofert, jezeli nie wptynie zadna Oferta;

4) uptywu terminu do ztozenia Ofert, jeZeli Zadna ze ztozonych Ofert nie
speinia wymogéw formalnych.



. Zarzad informuje listem poleconym za potwierdzeniem odbioru kazdego
z Oferentéw uczestniczacych w Etapie III o wynikach postepowania z tym,
ze do kazdego Oferenta przekazywana jest wytgcznie informacja o tym, czy jego
Oferta zostata wybrana.

§7
POSTANOWIENIA KONCOWE

. Warynski zastrzega sobie prawo, bez Kkoniecznosci podania przyczyny,
do odwotania postepowania w sprawie wyboru Partnera oraz uniewaznienia
wszystkich dokonanych czynnos$ci na kazdym etapie postepowania. Oferentom
nie przystuguje w takim przypadku prawo podnoszenia jakichkolwiek roszczen
z tego tytutu.

. W zwiazku z przeprowadzanym postepowaniem w sprawie wyboru Partnera
Oferentom nie przystuguja zadne $rodki odwotawcze ani reklamacyjne.

. Oferentom nie przystuguja w stosunku do Warynski jakiekolwiek roszczenia
z tytutu wybrania przez WarynskKi innej Oferty, a w szczeg6lnosci uczestnikom
postepowania nie przystuguje zwrot kosztéw poniesionych w zwigzku
z przygotowaniem i przestaniem Oferty, ani zwrot Kkosztéw zwigzanych
z uczestnictwem w postepowaniu, w tym Kkosztéw zwigzanych z prowadzeniem
negocjacji.

. Po zamknieciu postepowania Zarzad przekazuje uporzadkowang dokumentacje
Dyrektorowi Biura Zarzadu.

. Oferent we wtasnym zakresie i na wtasne ryzyko zapoznaje sie ze stanem
prawnym i faktycznym Inwestycji.

. Wszystkie zmiany w Regulaminie wymagaja uchwaty Zarzadu.

. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Zarzad.



